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Agenda

1. Personliche Vorstellung

2. Vorstellung Zug Estates Gruppe und Suurstoffi

A. Anergienetz

B. PV Anlagen
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2. Zug Estates Gruppe

Geschaftsmodell Zug Estates Gruppe
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2. Zug Estates Gruppe

Attraktive und nachhaltige Entwicklung

Nicht erneuerbarer Primérer i und CO, iSsi des Portfolios
PNE (kWh/m? Mietfliche) = GO, (kg/m? Mietflache)
. r'! . 450 kWh E % 45kg
Tt Attraktives 2 :
! 122 400Kk E /?1'//4 10kg
i1 Entwicklungsangebot /
hed hed . - s
300kWh :_5 . H g é / 30k
250 kWh Zé, z g /:é/LJ 25kg
Nachhaltigkeit ~ I
100Kk I % 10ky
SOKWh o 7w 7. e DK
0kwh / V% 7%% Okg
2010/2011 2011/2012 2012/2013 2013/2014 2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022
Bezug Suurstoffi 19-35/41 :EZ”QMf II;EZ:?' :\nn::ll\luss A’:ﬁnr“
Ersalz Heizkessol Metal o Suursolt nCicuiago | Logonschafon
By g
M Nicht emeuverbarer Primédrenergiever-
+  Kontinuierliche Reduktion der CO,- LNEE ENE BIVRCTNAL Mctoraiorn
.. B C0.-Emissionen,
Emissionen C0; [kg/m?] fiir Mieterstrom und
Allgemeinstrom
* CO,-Emissionen seit Beginn der W CO-Emissionen,
. . 0, [kgfm?] fir Heizung- und
Messungen praktISCh halbiert Warmwasseraufbereitung chne
Mieterstrom und Allgemeinstrom
° H i i - Vermietbare Fldche in m2,
Weltere Rgduktlon mit Anschluss an Houptmietische beheizt, ohne Parking
Circulago in Zug Bei den Darstellungen 2019 bis 2022

% wird ein magliches Szenario abgebildet.
Kinftige Flanungen in den Portfolios

° B|S 2025 praktiSCh C02 frei kinnen zu Abweichungen filhren.

Zug Estates Gruppe



2. Zug Estates Gruppe
Areal Suurstoffi

Eckdaten per 30. Juni 2020 H1 2020
Grundstlicksflache 105 657 m?
Marktwert CHF 813.8 Mio.
Soll-Mietertrag CHF 32.6 Mio.
Bewohner rund 1’500
Arbeitsplatze rund 3'000

Zug Estates Gruppe
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A. Anergienetz

Herausforderung

Ein Gesamtsystem fur das Areal, das aber in Etappen gebaut wird und deren Mieterstruktur

und -verbrauche nicht vorhersehbar sind

* Neuland, wenig Erfahrung fur vergleichbare Projekte von Planern und Betreibern

 Unterschiede fur Verbrauchswerte zwischen Planannahmen und realem Betrieb

+ «Warme-/Kalte-Inselsystem» mit engen Temperaturlimiten: Maximal 20° C im Sommer und

mindestens 5°C im Winter mit limitierten Zusatzquellen (v.a. Sommer)

« Nachtriagliche Umsetzung nétiger Infrastruktur und Uberwachungsinstrumente fiir den
Betrieb

Zug Estates Gruppe
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A. Anergienetz

Umsetzung (1/3)

Riickkiihler

Mutzung der Luftaussentemperatur e
sing gazialts Erwarmung odar Abkih-
lung des Anergienstzas, um damit flax-
bel auf zukiinttige Andenungan von Kima
und Gebdudenutzungsmix reagiersn zu

kinnan.

SRR,
=y

Anergienetz

Ein Anergienstz ist sin Miedertempsra-
tumestz, das dhe Abwirme nuizi. Es ver-
bindet jedes Gebduds mit dem Erd-
speichern und sorgt fir dis thermische
‘ernstzung. Dis Varsongung mit Warme
und Kilte arolgt Ober gabdudsspazifi-

—  Endsonden sche Warmspumpen und Warmetau-
216w 160m
180 w 280m o

Solare Energienutzung
Auf den Dachern und tedwsise an den
Fassaden der Gebaude sind Anlagen zur
Gawinnung von Solarwdrmea [PYT) und
Solarstrom (FY) inztaliart.

Erdspsicher nehman in der Suurstofi
diz Solarwarme und die Abwérme aus
den Gebuden auf. Sie funktionieren
wig Barterian. dis Energis spaichern. Im
Jahresproduktion [April 2018 bis Mirz 2018) 853 563 KWk Sommerhalbjahr werdan die Spaicher
Instalberte Kapazitst 1242 KW, galadan, im Winterhalbjahr antiadsn.

Zug Estates Gruppe



A. Anergienetz
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Hardware nachr
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Umsetzung (2/3)
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A. Anergienetz

Umsetzung (3/3): Software

2020-08-07 00:45:00
Temperatur Kaltleiter Anergie:  18.80 °C

Nov. x+1

08/01 08/08 09/01 09/08

Druckmessungen Anergienez

2020-10-30 15:30:00
— 518 Druckmesser Warmieiter Anergie
=518 Druckmesser Kaltleiter Anargie
= 522 Druckmesser Warmieiter Anergie:
=522 Druckmesser Kaltleiter Anergie:
515 Druckmesser Warmleiter Anengie
$15

02 bar
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Suurstoffi 12
Suurstoffi 22
Suurstoffi 18
Suurstoffi 41
Suurstoffi 9

Suurstoffi 8
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A. Anergienetz

Lessons learned

Moglichst viel Flexibilitat im Systemdesign einplanen

(u.a. Warmeabfuhr im Sommer unter Klimaerwarmung)

* Planwerte kritisch hinterfragen und mit realen Verbrauchswerten vergleichen

+ Betriebsanforderungen und —erfahrungen von Beginn weg einfliessen lassen

« Steuerungslogik bei Projektbeginn designen und konsequent mit nétigen plausibilisierten

Messinstrumenten/-werten umsetzen

Zug Estates Gruppe
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B. PV Anlagen
Beschreibung

T
il
muug'l’!

23 PV Anlagen auf Suurstoffi
Dachern und Fassaden

1’533 kWp installierte
Leistung

Ca. 1’500 MWh
Stromproduktion pro Jahr.
Dies deckt grob den
Jahresverbrauch an
Allgemeinstrom und Strom fur
die Warmepumpen

Online Lastgangmanagement
und Performanceuberprufung
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B. PV Anlagen
Herausforderung

Unbemerkte Daten- und Produktionsausfalle. PV Anlage ohne direkten Mieterbezug (keine

Reklamationen wie bei Laftungen, Heizungen, Kihlungen)

« Ausreichende Tools fur die Betriebsuberwachung inkl. Globalstrahlmessung

* Performancesicht und Wartungs-/Servicevertrage nicht von Betriebsbeginn vorhanden

* Neue umzusetzende Werksvorschriften (Lastgangabwurf, WR-konformitat)

« Baudokumentation unvollstandig

Zug Estates Gruppe 17



B. PV Anlagen
Umsetzung (1/3): Hardware nachrusten

SU_20xx_U01_TEO1

==

| |
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= |
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I S
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[Sicherungsgrissg)| [Sicherungsgrissd] |Sicher
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2
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| |
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B. PV Anlagen

Umsetzung (2/2): Software

88 Suurstoffi/sunE ¢ =

PV~ 017 « Aniage | All -

Suurstoffi-Areal Performance Ratio RSAG

enndates Tota p==TE
3
Mennleistung [kWp] 1365 \
Flache [m7] 7832
Anzahl [4] b}

[+)
61.1% © 2020 sunE All Rights Reserved
Energie
2 Einsparungspotential coz2

Ertrag Soll Volllaststunden Verfiigbare Volllaststunden Vermeidbare Verluste Erspamis

8.444 wwn 6.4 4.845vwh 1267 cr 1.3+ 0.73:

Lastgang
0.100 . 1000% il
d PS03 0.0435 2.5760
ooso | 8| = ) s00% PVSDS 0.04%0 3201
1] - \ PV-508 0.0482 33317
0060 = e = = = f = 50.0% PV-S00 0.0619 46780
. . d . i PVS13 0.0642 48412
* es o e ss ® s mmes s es . . - s wes -
i - . o e PVS14 00535 3879
-
o L. . . 1 d o L i PVS1S 0.0581 47784
PVS16 0.0810 6.8679
onzo | 200% PVS17 0.0660 48887
i~ PUSTEa 0.0671 5.4572
L & ) -
4 S = e A 5 : 0% PVSTE 0.0673 47766
10/27 1600 10723 00-00 10728 0800 10428 16:00 10729 00-00 10729 0800 10/29 1600 10430 0000 1030 0800 1030 1600 10431 0000 10/31 08:00 10/31 16:00 11/01 00-D0 11/01 0&:00 11/01 16:00 11/02 00-00 11/02 08:00 11/02 1600 11/03 00-00 11/03 08:00 PVS20 0.0541 44499
Ubersicht

P\-Anlage(303) 05312012 41 425 67 nnunnnm 1018 su_. CHF41 CHF64 0.0411

P\-Anlage (S05) 05312012 51 225 kVerschmutzt =~ 35 T 876 su CHF27 CHF29 0,027t

Pv-Anlage (308) 06252013 50 201 m* stark Verschmutzt | 34 46.84s (T 848 su. CHF25 CHF25 0.0251

PVEAnlage (341) 05092014 56 798 m? stark Vers 120 T 843 su_. CHF101 CHF99 010t

PVT-Anlage {S31)  10-02-2014 st schmutzt 5 CHF35

Zug Estates Gruppe



B. PV Anlagen

Umsetzung (3/3): Wartung

Messreibe:

Temperatur: 200 °C
Abgelautene Zeit: 4,11

Messreibe: Schritt: 4
518 dreckig 2 T

Fliissigheit:
femperatur: 200°C deodo-mathane [Air)
Abgelaufene Zeit: 4,18

Abbildung || Kontaktwinkelmessung mit Diiedmethan auf gereinigter (oben) und verschmutzter Fliche PV-518 (unten.)

Aufbau einer intelligenten Reinigung /
Wartung:

« Spezifische Beschichtung pro Typ
Solarmodule (geneigte / flache Module)

« Verfolgung Ertragseinbusse vs. Kosten
Reinigung & Neubeschichtung zur

Bestimmung optimaler wirtschaftlicher
Zeitpunkt

Zug Estates Gruppe

Abbidung 9 Thermographische Aufnahmen 5-33; starke Verschmutzungen und Biofilme (Flechten & Moos) abseoriveren und strewen
Warmesirahiung. Das Bid der Wolkenreflevion zeigt im Verpleich zw einer souberen Oferflache ein stdrkeres Rouschen.



B. PV Anlagen
Lessons learned

Betriebsperspektive von Beginn weg in die Planung einfliessen lassen

» Pflichtenheft inkl. Abnahmeprozedur, Leistungsuberpriafung und Dokumentation viel klarer

ausformulieren

- Uberwachungstools (Lastgangzahler, Datenlogger, Globalstrahlungsmessung) in Planung

miteinfliessen lassen

« Performancekennzahlen und Datenuberwachung/-alarmierung mitberucksichtigen

* Intelligentes Wartungsmanagement aufbauen

Zug Estates Gruppe 21
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Take home message:

Vom Ende her denken!
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