
ZENTRUMSBEBAUUNG OBERHOF IN ESCHENBACH LU
ZERTIFIZIERUNG „GOLD“  NACH SNBS 2.0

PLANERGEMEINSCHAFT
MIRLO URBANO / BRÜHLMANN LOETSCHER 

NACHHALTIG
ATTRAKTIV

. . . . . . . . . REALITY-CHECK . . . . . . . . . . . . PERSÖNLICH . . . . . . . . . . .

. . . . HIGHLIGHTS . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . KRITISCHE  ASPEKTE . . . .
OBERHOFPLATZ ÖFFENTLICHER TREFFPUNKT MIT RESTAURANT
MOBILITY-MITGLIEDSCHAFT FÜR ALLE BEWOHNER 
FASSADE MIT HOLZBAUELEMENTEN (HYBRIDBAUWEISE)
ERSCHLIESSUNG DIREKT AB KANTONSSTRASSE
INTEGRATION 1‘200M2 DETAILHÄNDLER ZUM OBERHOFPLATZ IM UNTERGESCHOSS
SÄMTLICHE  WOHNUNGEN OHNE LÄRMÜBERSCHREITUNG IN DEN ZIMMERN

EIGENTUMSVERHÄLTNISSE (STOCKWERKEIGENTUM)
ANZAHL PARKPLÄTZE (1.3 PP / WHG)
GRAUE ENERGIE (2 UNTERGESCHOSSE)

Mit der Schaffung einer neuen, identitätsstiften-
den Platzsituation wird das Zentrum von Eschen-
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Bereich Thema Indikator
Gesellschaft

Kontext und  
Architektur

101.1 Ziele und Pflichtenhefte

Planung und  
Zielgruppen

102.1 Städtebau und Architektur 102.2 Partizipation
103.1 Nutzungsdichte 103.2 Nutzungsangebot im Quartierumfeld 103.3 Hindernisfreies Bauen

Nutzung und  
Raumgestaltung

104.1 Angebot halböff. Innenräume 104.2 Angebot halböff. Aussenräume 104.3 Subjektive Sicherheit
105.1 Nutzungsflexibilität & -variabilität 105.2 Gebrauchsqualität

Wohlbefinden  
und Gesundheit

106.1 Tageslicht 106.2 Schallschutz
107.1 Luftqualität 107.2 Strahlung (Elektrosmog & Radon)
108.1 Sommerlicher Wärmeschutz 108.2 Behaglichkeit im Winter

Bereich Thema Indikator
Wirtschaft

Kosten
201.1 Lebenszykluskosten 201.2 Betriebskonzept
202.1 Bauweise, Bauteile, Bausubstanz

Handelbarkeit
203.1 Entscheidungsfindung
204.1 Geologie und Altlasten 204.2 Naturgefahren und Erdbebensicherheit 204.3 Technische Erschliessung

Ertragspotenzial
205.1 Erreichbarkeit 205.2 Zugang Parzelle & Erschliessung
206.1 Miet-/Verkaufspreise

Regional- 
ökonomie

207.1 Nachfrage und Nutzungsangebot
208.1 Regionale Wertschöpfung

Bereich Thema Indikator
Umwelt

Energie
301.1 Primärenergie n. erneuerbar Erstellung 301.2 Primärenergie nicht erneuerbar Betrieb 301.3 Primärenergie Mobilität

Klima
302.1 Treibhausgase Erstellung 302.2 Treibhausgase Betrieb 302.3 Treibhausgase Mobilität

Ressourcen-  
und Umwelt-
schonung

303.1 Baustelle 303.2 Ressourcenschonung und Verfügbarkeit 303.3 Relevante Bestandteile & Materialien
304.1 Systematische Inbetriebnahme 304.2 Energiemonitoring 304.3 Abfallentsorgung und -wiederverwertung
305.1 Mobilitätskonzept

Natur und  
Landschaft

306.1 Flora und Fauna 306.2 Versickerung und Retention
307.1 Bauliche Verdichtung

SCHWEIZER BAUFORUM 
Nachhaltiges Bauen – Nachhaltige Immobilien

Mittwoch, 18. November 2020
13:00 bis 17:30 Uhr

Hochschule Luzern
Suurstoffi 1, Rotkreuz

www.hslu.ch/bauforum

.  BEITRAG ZUR QUARTIER- UND GEMEINDEVERSORGUNG (EINKAUF / RESTAURANT / KITA / ARZT)

.  INNENENTWICKLUNG 

.  QUALITÄTSSICHERUNG DURCH KONKURRENZVERFAHREN 

.  INFORMATION DER BEVÖLKERUNG & ABSTIMMUNG ZU BEBAUUNGSPLAN

.  WOHNEN IM ORTSZENTRUM MIT GUTER GRUNDVERSORGUNG FÜR DEN TÄGLICHEN BEDARF 

.  OBERHOFPLATZ ALS ÖFFENTLICHER TREFFPUNKT

.  PRIVATE AUSSENRÄUME MIT HOHER PRIVATSPHÄRE ERMÖGLICHEN DEN INDIVIDUELLEN RÜCKZUG

.  GEMEINSCHAFTSKÜCHE ALS NACHBARSCHAFTSBILDENDES ELEMENT FÜR BEWOHNER IM RUHIGEN GARTENHOF

.  LÄRMSCHUTZ MIT STÄDTEBAU UND STRASSENABGEWANDTEN ZIMMERN

.  TAGESLICHTOPTIMIERUNG DER WOHNUNGEN

.  KEINE VERWENDUNG GESUNDHEITSSCHÄDIGENDER BAUSTOFFE

MATTHIAS AMSLER
ARCHITEKT MIRLO URBANO ARCHITEKTEN

PLANUNGSPROZESS
„ Die Planung nach SNBS bietet Anreize und Argumente für unkonventionelle und innovative Lösun-
gen und stellt sicher, dass frühzeitig entscheidende Fragestellungen mit der Bauherrschaft geklärt 
werden.„

GESELLSCHAFT
„ Innenverdichtungen von Ortskernen verpflichten sich den öffentlichen Bedürfnissen der Gemeinde 
und der Quartierbewohner anzunehmen. Mit dem SNBS steht ein Beurteilungsinstrument zur Verfü-
gung, welches auch die sozialen Bedürfnisse des Quartiers und der Gemeinde mitberücksichtigt.„

OPTIMIERUNG
„ Eine aufgabenspezifische Gewichtung einzelner Kriterien wäre sinnvoll. Im Ortskern einer Gemeinde 
ist für eine langfristig nachhaltige Entwicklung der Aspekt der Eigentumsverhältnisse von sehr gros-
ser Bedeutung - spielt in der Beurteilung jedoch eine untergeordnete Rolle. Hingegen kann es sinnvoll 
sein, dass die Parkierung bei einer optimalen Erschliessung langfristig zentral durch eine Überkapazi-
tät für das ganze Quartier gelöst wird - die Betrachtung findet aber objektspezifisch statt.
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.  BETRACHTUNG DER LEBENSZYKLUSKOSTEN

.  LAUFENDE KOSTENKONTROLLE IM PLANUNGS- UND BAUPROZESS

.  ENTSCHEIDUNGSFINDUNG GEREGELT  IM EIGENTÜMERREGLEMENT

.  VEREINBARUNGEN MIT GEMEINDE ZU OBERHOFPLATZ

.  MIET – UND VERKAUFSPREISE FRÜHZEITIG MIT  MARKTPREISEN VERGLICHEN

.  DETAILHÄNDLER  ALS  ANKERMIETER

.  96% DER AUFTRÄGE INNERHALB DER REGION

.  VERWENDUNG VON SCHWEIZER HOLZ

.  DEPONIE IM ÖRTLICHEN KIESWEK

BEAT BURKARD
BAUHERR TEAM BURKARD

PLANUNGSPROZESS
„ Der Zertifizierungsprozess ist für mich als Bauherr eine Qualitätsprüfung der Planung 
und Realisierung die für mich einen Mehrwert der Investition darstellt.“

WIRTSCHAFT
„ Die Betrachtung einer Immobilie über den gesamten Lebenszyklus, inkl. Betrieb, Un-
terhalt und Entsorgung entspricht meiner vorausschauenden, vernetzten Denkweise.„

OPTIMIERUNG
„ Nach dem Precheck war bereits bei vielen Kriterien klar, dass das Projekt und die Aus-
gangslage diese optimal erfüllen werden. Der Prüfungsprozess verlangt trotzdem teils 
sehr aufwendige und mehrstufige Nachweisverfahren vom Bauherr und Planungs-
team.“
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.  ANSCHLUSS AN FERNWÄRMEVERBUND FÜR WÄRMEBEZUG

.  ERSCHLIESSUNG MIV DIREKT AB KANTONSSTRASSE

.  PV-ANLAGE FÜR STROMERZEUGUNG

.  AUSGEWOGENER ÖFFNUNGSANTEIL

.  HYBRIDBAUWEISE (GANZE FASSADE IN HOLZBAU)

.  BEREITSTELLUNG VON LADESTATIONEN FÜR E-MOBILITÄT 

.  MOBILITÄTSGEMEINSCHAFT FÜR ALLE BEWOHNER

.  MATERIALISIERUNG NACH MINERGIE ECO

.  FASSADEN IN HOLZBAUWEISE

.  VERWENDUNG EINHEIMISCHER PFLANZEN

.  VERDICHTUNG - BAUEN IN DER BESTEHENDEN SIEDLUNGSSTRUKTUR (INNENENTWICKLUNG)

.  VORHER 10 WOHNUNGEN / NEU 46 WOHNUNGEN

DANIEL MÜLLER
FACHPLANER BAUPHSYIK  PIRMIN JUNG SCHWEIZ

PLANUNGSPROZESS
„ Besonders spannend war für mich der integrale Planungsprozess im engen Austausch mit dem Architekten und Bau-
herrn. Dabei entwickelten wir ein gemeinsames Verständnis für das nachhaltige Bauen. Das Ergebnis dieser Team-
arbeit lässt sich sehen.„

UMWELT
„ Die Optimierung der Baumaterialien in Bezug auf die Treibhausgasemissionen und Graue Energie zeigt sich am fer-
tig gestellten Projekt. Das Zentrum Oberhof nimmt zudem eine Vorreiterrolle im verdichteten Bauen in ländlich ge-
prägten Regionen ein.  Weiter überzeugt das Projekt mit einem durchdachten Mobilitätskonzept. „

OPTIMIERUNG
„ Entscheidend ist eine frühzeitige, exakte und praktikable Planung der Details, Schnittstellen und Nachweisdokumen-
te. Entsprechende interne Werkzeuge helfen uns dabei. In der Schweiz müssen sich zukünftig die gesetzlichen Rah-
menbedingungen im Thema Nachhaltigkeit noch weiterentwickeln.“
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105.1 Nutzungsflexibilität & -variabilität 105.2 Gebrauchsqualität

Wohlbefinden  
und Gesundheit

106.1 Tageslicht 106.2 Schallschutz
107.1 Luftqualität 107.2 Strahlung (Elektrosmog & Radon)
108.1 Sommerlicher Wärmeschutz 108.2 Behaglichkeit im Winter

Bereich Thema Indikator
Wirtschaft

Kosten
201.1 Lebenszykluskosten 201.2 Betriebskonzept
202.1 Bauweise, Bauteile, Bausubstanz

Handelbarkeit
203.1 Entscheidungsfindung
204.1 Geologie und Altlasten 204.2 Naturgefahren und Erdbebensicherheit 204.3 Technische Erschliessung

Ertragspotenzial
205.1 Erreichbarkeit 205.2 Zugang Parzelle & Erschliessung
206.1 Miet-/Verkaufspreise

Regional- 
ökonomie

207.1 Nachfrage und Nutzungsangebot
208.1 Regionale Wertschöpfung

Bereich Thema Indikator
Umwelt

Energie
301.1 Primärenergie n. erneuerbar Erstellung 301.2 Primärenergie nicht erneuerbar Betrieb 301.3 Primärenergie Mobilität

Klima
302.1 Treibhausgase Erstellung 302.2 Treibhausgase Betrieb 302.3 Treibhausgase Mobilität

Ressourcen-  
und Umwelt-
schonung

303.1 Baustelle 303.2 Ressourcenschonung und Verfügbarkeit 303.3 Relevante Bestandteile & Materialien
304.1 Systematische Inbetriebnahme 304.2 Energiemonitoring 304.3 Abfallentsorgung und -wiederverwertung
305.1 Mobilitätskonzept

Natur und  
Landschaft

306.1 Flora und Fauna 306.2 Versickerung und Retention
307.1 Bauliche Verdichtung
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Bereich Thema Indikator
Gesellschaft

Kontext und  
Architektur

101.1 Ziele und Pflichtenhefte

Planung und  
Zielgruppen

102.1 Städtebau und Architektur 102.2 Partizipation
103.1 Nutzungsdichte 103.2 Nutzungsangebot im Quartierumfeld 103.3 Hindernisfreies Bauen

Nutzung und  
Raumgestaltung

104.1 Angebot halböff. Innenräume 104.2 Angebot halböff. Aussenräume 104.3 Subjektive Sicherheit
105.1 Nutzungsflexibilität & -variabilität 105.2 Gebrauchsqualität

Wohlbefinden  
und Gesundheit

106.1 Tageslicht 106.2 Schallschutz
107.1 Luftqualität 107.2 Strahlung (Elektrosmog & Radon)
108.1 Sommerlicher Wärmeschutz 108.2 Behaglichkeit im Winter

Bereich Thema Indikator
Wirtschaft

Kosten
201.1 Lebenszykluskosten 201.2 Betriebskonzept
202.1 Bauweise, Bauteile, Bausubstanz

Handelbarkeit
203.1 Entscheidungsfindung
204.1 Geologie und Altlasten 204.2 Naturgefahren und Erdbebensicherheit 204.3 Technische Erschliessung

Ertragspotenzial
205.1 Erreichbarkeit 205.2 Zugang Parzelle & Erschliessung
206.1 Miet-/Verkaufspreise

Regional- 
ökonomie

207.1 Nachfrage und Nutzungsangebot
208.1 Regionale Wertschöpfung

Bereich Thema Indikator
Umwelt

Energie
301.1 Primärenergie n. erneuerbar Erstellung 301.2 Primärenergie nicht erneuerbar Betrieb 301.3 Primärenergie Mobilität

Klima
302.1 Treibhausgase Erstellung 302.2 Treibhausgase Betrieb 302.3 Treibhausgase Mobilität

Ressourcen-  
und Umwelt-
schonung

303.1 Baustelle 303.2 Ressourcenschonung und Verfügbarkeit 303.3 Relevante Bestandteile & Materialien
304.1 Systematische Inbetriebnahme 304.2 Energiemonitoring 304.3 Abfallentsorgung und -wiederverwertung
305.1 Mobilitätskonzept

Natur und  
Landschaft

306.1 Flora und Fauna 306.2 Versickerung und Retention
307.1 Bauliche Verdichtung


