«Jeder Bau muss einen Mehrwert fiir den Ort und seine Bewohner

Peter Schwehr ist Dozent an der Hochschule Luzern im Bereich Technik & Architektur sowie Leiter Forschung Architektur. Der Stadtebauexperte

Was ist der Unterschied zwischen

hoheren Bauten und Hochhausern?
Peter Schwehy: Grundsatzlich gibt es die
Begriffe «Bauten mit geringer oder
mittlerer Hohe» sowie « Hochhauser».
Hochhéuser sind Bauten ab 30 Metern,
meistens also neungeschossig oder ho-
her. Unter hohere Bauten fallen Hauser
mit sieben bis neun Geschossen. Und
wahrend hohere Bauten meistens in
einem Ensemble daherkommen, mei-
nen wir mit einem Hochhaus oft einen
Landmark. Hohere Bauten sind zwar
stidtebaulich priagend, beeinflussen
die Silhouette aber nicht. Ein alleinste-
hendes Hochhaus hingegen tut das.

Invielen Gemeinden stehen derzeit
die revidierten Bau- und Nutzungs-
ordnungen zur Diskussion, auch in
Oftringen. Hochhauskonzepte oder
Pline fiir h6here Bauten haben es
da oft schwer.

Es kommen hier zwei Themen zusam-
men, die in der Regel sehr polarisieren:
Hochhéuser und Verdichtung. Die
einen sorgen sich um die Stadtsilhou-
ette, die anderen befiirchten enge ano-
nyme Baukorper. Solche Baumassnah-
men sind deutliche Eingriffe in das

bestehende Stadtgefiige und symboli-
sieren Verianderung. Das weckt oft
Angste bei der Bevolkerung, weil man
so gerne am Bestehenden festhalten
mochte.

Trigt denn ein Hochhaus zur
Verdichtung bei?

Das kommt drauf an, wo sie stehen.
Eng an eng wie in Singapur: ja. In der
Schweiz hingegen kenne ich kein neu
erstelltes Hochhaus, das zur Verdich-
tung beitrdgt. Denn Verdichtung be-
deutet: Mehr Personen nutzen die glei-
chen Flache. Da der Bau von Hochhéu-
sern aber teurer ist als andere
Bauweisen, treibt das die Mietkosten
oder die Kosten fiir die Eigentumswoh-
nungen in die Hohe. Entsprechend kon-
nen sich nur gutverdienende Menschen
diese Wohnungen leisten. Diese wiede-
rum wollen zu diesem hohen Preis eine
Wohnung mit viel Platz. Entsprechend
wohnen dann weniger Menschen im
Hochhaus auf grosser Fliche, was wie-
derum bedeutet, dass es nicht zur Ver-
dichtung beitragt.

Wie kann ein Hochhaus zur Ver-
dichtung beitragen?
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Peter Schwehr ist Dozent an der Hoch-
schule Luzern. Bild: zvg

Indem es kostengiinstig gebaut wiirde.
Dasist aber aufgrund der Hohe fast un-
moglich. Dazu kommen noch Bauge-
setze: Das Gebaude darf die Umgebung
nicht ldnger als zwei Stunden verschat-
ten. Das bedeutet, dass um das Hoch-
haus herum entsprechender Freiraum
geschaffen werden muss. Dann wird es
schwer mit der Verdichtung. Gute Bei-
spiele gibt es aber in Hamburg oder
Wien. Oder auch die Wohnsiedlung
Lochergut in Ziirich, eine Ansammlung

von abgestuften Hochhiusern, die sehr
attraktiv sind, weil eine Vielfalt unter-
schiedlicher Wohnungen zu fairen Mie-
ten angeboten werden und das noch in
zentraler Lage. Die Hauser sind aber in
den 60er-Jahren entstanden und sind
mit den heutigen Anforderungen und
Vorschriften an das Bauen nicht mehr
zu vergleichen.

Was sind die Schwierigkeiten mit
Hochhiusern?

Zuerst: Ich bin absolut kein Gegner von
Hochhéusern. Aber das Hochhaus ist
eine sensible Typologie. Das haufig ge-
nannte Argument, ein Hochhaus ma-
che eine Stadt oder gar eine Gemeinde
urban, erschliesst sich mir nicht. Bis vor
kurzem gab es in Berlin noch keine
Hochhéuser und trotzdem ist Berlin das
Paradebeispiel fiir Urbanitit. Dazu
kommt, dass Hochhéduser in Zeiten des
Klimawandels wenig Spielraum haben.

Erklaren Sie.

Aufgrund ihrer Hohe stehen sie hiufig
dem Wind im Weg. Fiir die Versorgung
einer Stadt mit Frischluft und Kithlung
ist eine intakte Zirkulation entschei-
dend. Zudem ist es in Hochhiusern

eine grosse Herausforderung, Nachbar-
schaften entstehen zu lassen. Soziale
Interaktion ist vertikal sehr viel schwie-
riger zu gestalten. Schnell kann hier das
Gefiithl von Anonymitét entstehen.
Und: Die Menschen, die in Hochhéau-
sern wohnen, identifizieren sich haufig
weniger mit der Gemeinde, in der sie
wohnen. Sie fahren mit dem Auto in die
Tiefgarage und von dort direkt in den
25. Stock und geniessen die Fernsicht.
Ein weiterer Punkt sind die unter-
schiedlichen Qualitaten im Hochhaus.
Esistein grosser Unterschied, obichim
3. Stock oder im 35. Stock eines Hoch-
hauses wohne. In der Regel schlégt sich
das dann auch im Preis nieder.

Warum erfahren hohere Bauten
und Hochhiuser derart viel Ableh-
nung?

Soviel Ablehnung erfahren die gar nicht.
Das Wohnhochhaus erlebt geradezu
einen Boom. Fiir Investoren und Men-
schen mit dem entsprechenden finanziel-
len Rucksack ist ein Hochhaus attraktiv.
In den 60er-Jahren war es modern, in
Hochhéuser zu ziehen, am besten noch
mit Autobahnanschluss. Spater verwan-
delten sie sich in soziale Ghettos, boten



und Bewohnerinnen schaften»

aussert sich im Interview zu hoheren Bauten und Hochhausern.

Wohnraum fiir einkommensschwache
Schichten. Wenig Griin, enge Géange, kei-
ne Begegnungszonen usw. tragen nicht
zu einem Sicherheitsgefiihl bei.

Worauf gilt es bei der stiadtebauli-
chen Entwicklung zu achten?
Gutverdichtete Quartiere erzeugen kein
Gefiihl der Enge. Corona hat uns klar ge-
zeigt, wie wichtig der Aussenraum und
Begegnungsflachen sind. Hier konnen
Nachbarschaft und Gemeinschaft ent-
stehen. Es geht also nicht nur um das Ge-
baute, sondern auch um die Qualitit des
Nichtgebauten - des Dazwischens. Eine
nachhaltige Stadt ist eine Stadt, die sich
verandern kann. Wenn die Welt sich ver-
andert, dann miissen wir auch mit unse-
ren Gebduden und der Stadtplanung
darauf reagieren diirfen. Schliesslich
wohnen wir nicht im Museum. Jetzt sind
Hochhiuser nicht gerade das Sinnbild fiir
Flexibilitit. Darum miissen bei der Pla-
nung dieser Hiuser mogliche Zukunfts-
szenarien bertiicksichtigt werden. Das
heisst aber nichtim Umkehrschluss, dass
die Losung dann das Einfamilienhaus ist.
Denn das ist 6kologischer Unsinn. Wor-
auf wir wieder bei unseren sechs- bis
acht-geschossigen Bauten sind.

«Inder Schweiz
kenne ich kein neu
erstelltes Hochhaus,
das zur Verdichtung
beitragt.»

Peter Schwehr
Stadtebauexperte

Wie miissten hohere Bauten gestal-
tet sein?

Die Wohnflaichen miissten reduziert
werden, damit die Mieten bezahlbar
sind. Dafiir sollten die Investoren und
Architekten aber Gemeinschaftsraume,
beispielsweise Gastezimmer zum Mie-
ten, Co-Working-Spaces und Treft-
punkte einplanen. Weiter muss auf die
Zwischenrdume, also die Freirdume
geachtet werden. So kann Nachbar-

schaft entstehen. Allerdings miissen
solche Vorgaben im Konzept festgehal-
ten werden. Hier braucht es viel Augen-
mass und Feingefiihl. Partizipative
Prozesse sind dabei ein wichtiger Be-
standteil. Das schaftt Verstidndnis und
baut Vorurteile ab. Ein Hochhaus, das
verordnet wird, kommt selten gut bei
der Bevolkerung an.

Wie sollten hohere Bauten nicht
sein?

«Bauen bedeutet Zerstoren. Zerstore
mit Verstand.» Dieses Zitat des Schwei-
zer Architekten Luigi Snozzi bedeutet
nichts anderes, als dass jeder Bau einen
Mehrwert fiir den Ort und seine Be-
wohner und Bewohnerinnen schaffen
muss. Nicht nur fiir die Menschen, die
darin wohnen, sondern auch fir das
umliegende Quartier und das Dorf. Ein
alleinstehendes Hochhaus wird sich
dartiber legitimieren miissen. Dann
darf der menschliche Massstab nicht
vernachlassigt werden. Gut verdichtete
Quartiere werden tiber ihre Freiriume
wahrgenommen und lassen kein Ge-
fithl von Enge entstehen. Kurz und gut:
Das Hochhaus darf nicht den Boden
unter den Fissen verlieren (lacht).
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