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Aktuelle wohnungspolitische
Herausforderungen in der Schweiz

Wohnen fur Alle im Spannungsfeld von Wohnungskrise und sozial
verantwortlicher Wohnraumversorgung

Martin Tschirren & Dr. Marie Glaser, Bundesamt fur Wohnungswesen BWO

Luzern, 19. Marz 2024



¥  Schlagzeilen der letzten Wochen...
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¥  Anspannung Mietwohnungsmarkt
2014-2023
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Baubewilligungen 2002-2023
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¥  Wohnungsmangel und -liberfluss

60000

40000

20000 I i I I
0

1985 i 1995 2000 2005 I 2q00 2015 2020 ii

-20000 I

-40000

-60000

m Uberfluss (pos. Wert) / Mangel (neg. Wert) Quelle: Wiiest Partner

Tagung «Wohnen fiir Alle» | 19.03.2024



Entwicklung Angebotsmieten Schweiz

2000-2023
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U  Mietkostenbelastung nach
Einkommensklassen 2006-2020
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Anteil der Haushalte nach
Mietbelastungsklasse 2006-2020
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¥  Wohnkostenbelastung nach
Einkommensquantil 1998-2017
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¥  Auswirkungen der Pandemie auf die
Wohnsituation finanzschwacher
H a u s h a Ite Riickgrift auf Erspartes, um laufende Ausgaben zu decken

nach Haushaltseinkommen
<4000
4 000-6 000
6 001-10 000
10 001-16 000

=16 000

T T T T T
0 20 40 60 80 100
Anteil mit Zustimmung (%)
Corona und Ungleichheit in der
Schweiz - Eine erste Analyse der B Nein, hatte keine Erspamisse [l Ja Nein, das war nicht nitig
Verteilungswirkungen der Covid-19-
Pandemie (2021), Martinez, Isabel Z. ;
Kopp, Daniel ; Lalive, Rafael; Pichler,
Stefan ; Siegenthaler, Michael
Permanent link:
https://doi.org/10.3929/ethz-b-
00047206

Mussten Sie aufgrund der Pandemie auf lhr Erspartes zuriickgreifen, um laufende Ausgaben zu decken?

Abbildung 7: Nutzung von Ersparnissen um laufende Ausgaben zu decken

Wie Abbildung 7 zeigt, gingen die Ersparnisse in vielen Haushalten deshalb zuriick, weil da-
mit laufende Ausgaben gedeckt werden mussten. Da Haushalte mit tiefen Einkommen auch
am héufigsten von Einkommensausfillen betroffen waren, mussten sie deutlich 6fter auf ihre
Ersparnisse zuriickgreifen als Haushalte mit mittleren oder hohen Einkommen.
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Aktuelle Situation finanzschwacher
Haushalte
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(Quelle: BFS, HABE, 2021)
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Soziale Gruppen mit erhohtem Armutsrisiko

Armutsquoten, 2021

Nach verschiedenen Merkmalen
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SILC-2021 (Version vom 23.03.2023), ohne fiktive Miete © BFS 2023
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Wohnungsknappheit konkret : ein
Beispiel in Zurich

Beispiel Stiftung Domicil vermittelt Wohnungen an Menschen mit knappem
Budget. Fur Sozialhilfebezluger gelten Mietzinslimiten.

Dafur sucht Domicil Wohnungen in der Stadt Zurich in folgendem Preissegment

(Bruttomietzins):

2 Zimmer fur 2 Personen

1+ 1.5 Zimmer fur 1 Person bis CHF 1200.-

3 Zimmer fur 3 Personen
3 Zimmer fur 4 Personen
4 Zimmer fur 4 Personen
4 Zimmer fur 5 Personen
5 Zimmer fur 6 Personen
pro zusatzliche Person

bis CHF 1‘650.- EINFACH WOHNEN. SEIT 1994,
bis CHF 1‘800.-

bis CHF 1‘800.-

bis CHF 2°000.-

bis CHF 2200.-

+ CHF 200.-m Budget.

Januar 2024: ,,Es hat auf dem Markt gar keine Angebote mehr in unserem
Preissegment» , sagt Geschaftsfuhrerin Nadine Felix.
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Entwicklung Referenzzinssatz und
Durchschnittszinssatz seit 2008

esmwReferenzzinssatz

esswDurchschnittszinssatz

o -~ ~ o o el (52 < < w Ie) © © ~ ~ @ @ (= o o - - N N @ [sg] <
- - = - - - - - - - - - - = - - = - I I N N N N I I N
o o o o o o o o o o o o ) o o o o ) o o o o o o o o o
N N N N Y N [ « « Y N [ « « N N N N Y N N N N Y N [ «

S M bep Mci Bep M Sen Mz bep Mcd Beq M Sep M bep Wi Sed M Sep Mz bep Wi Sep M 8 Sen Mz Bep Mrd Sen g

Monat / Jahr der Bekanntgabe des Referenzzinssatzes mit dem zugrundeliegenden
Durchschnittszinssatz zwei Monate friiher
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¥ Kurzfristige mietzinsdampfende
Massnahmen

« Senkung Satz
Teuerungsausgleich

« Effektiver Nachweis der
allgemeinen Kostensteigerungen

 Massnahmen zur Erhohung der
Transparenz
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Runder Tisch Wohnungsknappheit
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¥  Aktionsplan Wohnungsknappheit

Ziele und Grundsatze

= Wohnangebot erhohen und mehr qualitatsvollen,
preisgunstigen und bedarfsgerechten Wohnraum
schaffen.

= Raumplanerische und wohnungspolitische
Massnahmen.

= Zustandigkeiten von Bund, Kantonen und
Gemeinden beibehalten.

Themenbereiche

* Innenverdichtung erleichtern und qualitatsvoll
umsetzen

« Verfahren starken und beschleunigen

« Genugend preisgunstigem und bedarfsgerechtem
Wohnraum schaffen

Aktionsplan Wohnungsknappheit

Runder Tisch vom 13. Februar 2024
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