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Hochschule Luzern

Zahlreiche Gemeinden setzen sich zum Ziel, durch
Wachstum den eigenen Finanzhaushalt zu verbessern. Ob
diese Strategie aufgeht, wurde bis anhin nur selten
Uberprift.

Pro Wohneinheit die kommunalen Ertrage und Aufwande
abschatzen

Offentliche Registerdaten (Einwohner-, Geb&aude-,
Wohnungs-, Steuerregister)

LUSTAT Statistik Luzern



Hochschule Luzern

Pilotanwendung fur Gemeinde Nottwil et

Auftrag: Auswirkungen des Siedlungswachstums 2002 bis 2012
untersuchen (Bevoélkerungswachstum von 35%)

Fragen: — Wie hat sich der neu erstellte Wohnraum auf die
Bevolkerungszusammensetzung ausgewirkt?

» Altersstruktur
* Finanzkraft der Haushalte

— Wie hat sich der neu erstellte Wohnraum auf die
Gemeindefinanzen ausgewirkt?
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Charakterisierung der Wohnbautatigkeit:
Wohnungsgrdssen nach Bauperiode

Wohnflache
Gesamte Gemeinde 4% 81% 40% I N—
Baujahr: 2002-2012 1% 16% 53% P— 1 -/ N—
Baujahr: vor 2002 4% 3% 35% . 23%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
H< 50 =50 bis 99 100 bis 149 => 150
Zimmerzahl

Gesamte Gemeinde | 12% . 16% . 32% il 18%

Baujahr: 2002-2012 7% 13%. 31% Rk 19%

Baujahr: vor 2002 . 14% . 18% 32% L 18% . . 18%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

“1bis2 B3 4 “5 6+
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Hochschule Luzern
Wirtschaft

Interpretationshilfe:

— 83% der neuen
Wohneinheiten sind
grosser als 100 m?

— 80% haben vier oder
mehr Zimmer, 50% funf
oder mehr Zimmer

Erkenntnis:

Es wurden v.a. grosse
Wohnungen gebaut —
auch in MFH



Soziodemografische Auswirkungen der Bautatigkeit:

Altersstruktur

Gesamtgemeinde

90+ M 12
85 bis 89 M 20
80 bis 84 N 47
75 bis 79 79
70 bis 74 105
65 bis 69 137
60 bis 64 172
55 bis 59 181
50 bis 54 250
45 bis 49 322
40 bis 44 329
35 bis 39 251
30 bis 34 254
25 bis 29 232
20 bis 24 205
15 bis 19 207
10 bis 14 209
05 bis 09 220
00 bis 04 214

0 100 200 300

Interpretationshilfe:

Hochschule Luzern
Wirtschaft

Baujahr: 2002 bis 2012

90+ | 4
85his89 W 8
80 bis84 ® 10
75bis79 | 7
70 bis 74 22
65 bis 69 36
60 bis 64 = 29
55 bis 59 33
50 bis 54
45 bis 49 91
40 bis 44 139
35 bis 39 [ 107
30 bis 34 70
25 bis 29 40
20 bis 24 34
15 bis 19 42
10 bis 14 76
05 bis 09 102
00 bis 04 93

0 100 200 300 400

64

— Die Neubauten haben zu einer Verjiingung der Bevoélkerung gefthrt
(Starkung der Altersegemente der 35-50-Jahrigen sowie der 0-14-

Jahrigen).
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Sozio6konomische Auswirkungen der Bautatigkeit:

Hochschule Luzern

Haushaltseinkommen nach Bauperiode

Totaleinkommen
180'000
160'000
140'000
120'000 /
100'000

75%-Quantil

80'000
50'000 Median
25%-Quantil —
40'000
20'000
0
gesamte Baujahr: 2002  Baujahr: vor
Gemeinde bis 2012 2002
Median: Wert, der an der mittleren Stelle steht,
wenn die Werte nach ihrer Grosse sortiert
sind

25%-Quantil: 25% der Werte sind kleiner als dieser Wert
75%-Quantil: 75% der Werte sind kleiner als dieser Wert
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Interpretationshilfe:

Das durchschnittliche Einkommen in
den Neubauten ist hdher als in den
vor 2002 erbauten Wohnungen
(133'000 CHF gegeniiber 106'000
CHF).

Erkenntnis:

Die Bautéatigkeit hat also zu einer
Starkung der Finanzkraft beigetragen.

Hintergrundinformation:

Ein Teil dieser Differenz hangt mit den
Umzigern zusammen (Anteil von
30% bei den neuen Wohneinheiten).
Die Umzlger haben ein Median-
Einkommen von 131'000 CHF. Dieser
obere Mittelstand ging dem alten
Wohnungsbestand "verloren®.



Hochschule Luzern
Wirtschaft

Saldo nach Bauperiode pro Wohneinheit

Gesamte ‘
Gemeinde 2'423 L275
Baujahr:
2002-2012 2710 292
Baujahr:
vor 2002 21399 268

0 1'000 2'000 3'000 4'000 5'000 6'000 7'000 8000 9000

& Steuerertrag “ Schulkosten - Pro-Kopf-Nettobelastung = Pflegeaufwand

Interpretationshilfe:

In den nach 2002 erbauten Wohnungen fallen hohere Ertrage, aber auch hdhere
Aufwéande an (insb. Bildung). Das Saldo ist mit CHF -1'180 um CHF 320 schlechter als
in der gesamten Gemeinde (CHF -860).

Erkenntnis:
Das Siedlungswachstum zahlt sich fir die Gemeinde finanziell (hoch?) nicht aus.
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Analyse des Effektes auf Gemeindefinanzen:
Saldo nach Gebaudetyp pro Wohneinheit

Hochschule Luzern
Wirtschaft

EFH =2 : | |
3'095 218
ZFH
: 2'464 L3851
MFH, 3-4 | 4t
Whgen : 2'206 283
MFH, 5-8 | 5
Whgen ' 2'156 1334
MFH, 9-16
Whgen : 1833 |19
0 2'000 4'000 6'000 8'000 10000  12'000

“ Steuerertrag “ Schulkosten - Pro-Kopf-Nettobelastung = Pflegeaufwand

Interpretationshilfe:

Die Aufwéande der Ein- und Zweifamilienh&user Ubertreffen in der Pilotgemeinde die Steuerertrage.
Mehrfamilienh&user weisen hingegen ein positives Saldo auf.

These:

Mit einer qualitativ guten, verdichteten Bauweise (u.a. mit unterschiedlichen Wohnungsgréssen) ist
mit Siedlungswachstum auch kurzfristig ein positiver Effekt auf die Gemeindefinanzen zu erwarten.
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Analyse des Effektes auf Gemeindefinanzen:

Saldo nach Einkommensklasse pro Wohneinheit

0-29'999

30'000-59'999

60'000-79'999

80'000-99'999

100'000-119'000

120'000-139'000

140'000-159'000

160'000-199'000

>200'000

0 5'000 10'000 15'000 20'000
“ Steuerertrag “ Schulkosten - Pro Kopf-Nettobelastung = Pflegeaufwand
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Interpretationshilfe:

Saldo ist bei Einkommen
zwischen CHF 30'000 und
80'000 nur leicht negativ, bei
Einkommen tUber CHF
160'000 positiv.

Grosstes Negativ-Saldo ist bei
Einkommen 120'000-139'000.

Hintergrund:

Einkommensklasse >200'000
setzt sich oft aus 3 oder mehr
Erwerbseinkommen
zusammen (altere Familien-
Haushalte).

These:

Es ist nicht realistisch, gezielt
Wohnraum fur finanzstarkere
Haushalte zu schaffen (zu
grosse Differenz zu Median-
Einkomennen von CHF
133'000).



